Sitzungsprotokoll der Gemeinderatssitzung vom 23.09.2025 Z1. 04/2025

SITZUNGSVERLAUF

der Gemeinderatssitzung vom 23.9.2025

Der Birgermeister eroffnet die Sitzung stellt die Beschlussféhigkeit fest, entschuldigt die
Gemeindevertreter Christian Schuster, Markus Gehring, Wolfgang Alexowsky und Alfred Seidl.
Er begruft den Zuhdrer Christian Lagler und die Schriftfiihrerin Ernestine Seidl und schreitet zum
1. Punkt der Tagesordnung.

TOP 1)) Genehmigung des letzten Sitzungsprotokolls vom 11.6.2025, GZ 3/2025.

Das Sitzungsprotokoll wird von der FPO nicht unterzeichnet, da beim TOP 9, Beschlussfassung
VO Friedhofsgebiihren, Stimmenthaltung bei den FPO Mandataren steht und nicht
Gegenstimmen.

TOP 2.) Beschlussfassung Verbot zum Anbringen von Hohlkammerplatten.

Der Burgermeister erklart, dass vermehrt Hohlkammerplatten an Stralenlaternen, Wegweisern
und kleineren B&dumen montiert werden, was fur viele Kommunen zum Problem wird, da diese
Platten brechen bzw. die Sicht teilweise einschranken, wobei der Aspekt der Umwelt-
verschmutzung bzw. Beschadigung nicht auler Acht gelassen werden kann.

Der Blrgermeister stellt den Antrag dem Ansuchen zuzustimmen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 3.) Beschlussfassung Teilungsentwurf der ARGE Vermessung.

Der Bgm. berichtet, dass Hr. Datant in der Kellergasse in Hadres ein Presshaus besitzt. Da die
Grundstlcksgrenzen nicht Gbereinstimmen, bzw. Hr. Dantand den Teil des Zugangs zum Keller
kaufen mochte. Lt. Teilungsplan (GZ 42611) soll Hr. Dantand 39 m? von der Gemeinde zum Preis
von € 7,- erhalten (GLF). Er zeigt den Plan den anwesenden Gemeinderaten.

Der Burgermeister stellt den Antrag dem Ansuchen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 4.) Beschlussfassung Beurkundung Anderung von Grundstiicksgrenzen.

Der Bgm. schildert, dass Hr. Franz Guleritsch das Haus Nr. 312 in der KG Obritz von der ARGE
Vermessung (GZ 42858) die verbauten Grundstuckgrenzen ermitteln lieR. Aufgrund dieser
Vermessung kommt es zu Anderungen der Grundstiickfliachen. Er zeigt den Gemeinderaten den
Teilungsplan, worauf ersichtlich ist, dass die Trennstiicke 1 (8 m?), 4 (1 m2) und 3 (182 m?) in den
Eigentum von Herrn Guleritsch Gbergehen. Das Trennstiick 2 (9 m?) soll an die Gemeinde zum
offentlichen Gut abgetreten werden. Die Grundstiicke sollen Herrn Guleritsch zum Preis von €
15,- verkauft werden.

Der Blrgermeister stellt den Antrag dem Ansuchen zuzustimmen

Beschluss: Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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TOP 5.) Bericht Gebarungsprifungen vom 07.07.2025 und 15.09.2025.

Der Bgm. ubergibt das Wort an die Obfrau des Prifungsausschusses GR Bettina Gartler. Diese
berichtet, dass die Belege gepriift wurden und dass es keine Beanstandungen gibt und tbergibt das
Wort wieder an den Bgm.

TOP 6.) Beschlussfassung Ortliches__Raumordnunqsproqramm 1984 — Erlassung ortliches
Entwicklungskonzept (20. Anderung)

Der Burgermeister berichtet, dass zu diesem Tagesordnungspunkt folgende Unterlagen
vorliegen:

e Hadres OROP 1984 OEK 2025 — Entwurf (gesamte Auflageunterlagen)

e Hadres OROP 1984 OEK 2025 — Entwurf, Eingelangte Stellungnahmen samt Kommentare

e Behordenstellungnahme vom 26.06.2025, RU1-R-219/023-2023 mit der
raumordnungsfachlichen Stellungnahme von DI Maria Neurauter vom 26.06.2025, RU7-O-
219/049-2023

e Behordenstellungnahme vom 10.03.2025, RU1-R-219/023-2023 mit der
naturschutzfachlichen Stellungnahme von Mag. Claus Stundner vom 07.03.2025, BD1-N-
8219/008-2023

e Fachvorschlag Beschluss (ergénzter Erlauterungsbericht und Plane)

e HINWEIS Beriicksichtigung des Umweltberichts:
Fur das Anderungsverfahren wurde ein Umweltbericht erstellt. Das Ergebnis der
Untersuchungen zeigt, dass die Festlegungen keine Auswirkungen auf die Schutzguter nach
sich ziehen und der Umweltzustand der Gemeinde nicht verandert wird. Es sind daher auch
keine zusétzlichen Monitoring-Malinahmen erforderlich.

Der Entwurf zur 20. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms der Gemeinde wurde
gemal den gesetzlichen Bestimmungen in der Zeit vom 16. Dezember 2024 bis einschlieBlich
27. Janner 2025 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt.

Innerhalb der Auflagefrist wurden insgesamt zwei Stellungnahmen von Gemeindebiirgerinnen
und Gemeindebirgern eingebracht. Diese liegen in der Originalfassung der heutigen Sitzung zur
Einsichtnahme bei. Auf Grundlage der eingebrachten Stellungnahmen sowie aufgrund weiterer
fachlicher Uberlegungen und politischer Abstimmungen wurden inhaltliche sowie graphische
Anderungen am Entwurf vorgenommen. Eine inhaltliche Notwendigkeit zur Anderung aufgrund
einzelner Stellungnahmen bestand nicht.

Die vorgenommenen Anderungen sind in den der Sitzung vorliegenden analogen und digitalen
Beschlussunterlagen nachvollziehbar dokumentiert. Die Uberarbeiteten Unterlagen wurden in der
Sitzung des Gemeindevorstandes vom 11. September 2025 behandelt. Den Mitgliedern des
Gemeinderates in der Zeit vom 17. September 2025 bis 23. September 2025 zur Einsichtnahme
zur Verfugung gestellt.

Fur das Anderungsverfahren wurde ein Umweltbericht erstellt. Das Ergebnis der
Untersuchungen zeigt, dass die Anderungen keine Auswirkungen auf die Schutzgiter nach sich
ziehen und der Umweltzustand der Gemeinde nicht verandert wird. Es sind daher auch keine
zusatzlichen Monitoring-MaRRnahmen erforderlich.

Die Anderungen wurden in die Endfassung des Ortlichen Entwicklungskonzepts eingearbeitet,
welche der Gemeinderat in der gegenstandlichen Sitzung zur Beschlussfassung vorliegen hat.
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Der Burgermeister stellt den Antrag dem Ansuchen zuzustimmen
Beschluss: Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Nach Erérterung beschlie3t der Gemeinderat nachstehende

@

(2
®)

(4)

@)
)

@)

(4)

Verordnung
Ortliches Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Hadres
OROP 1984 — 20. Anderung
Ortliches Entwicklungskonzept 2025

§1 EINLEITUNG
GemaR den § 25 iVm § 24 NO ROG 2014 LGBI 8000 wird das Ortliche Raumordnungsprogramm der
Marktgemeinde Hadres im gesamten Gemeindegebiet abgeéndert und das Ortliche Entwicklungskonzept neu
erlassen.
Die Ziele der ortlichen Raumplanung werden durch das Entwicklungskonzept festgelegt.
Das Entwicklungskonzept stellt das Leitbild fir die langfristige Entwicklung der Marktgemeinde Hadres dar und
ist Bestandteil dieser Verordnung. Die darin enthaltenen Aussagen sind bei kiinftigen Anderungen des
Flachenwidmungsplanes zu beriicksichtigen.
Das Ortliche Entwicklungskonzept wird so festgelegt, wie es in dem von der Kommunaldialog Raumplanung
GmbH, Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg, GZ 22049EKB, verfassten Plan auf einem Planblatt dargestellt
und im dazugehorenden Erlauterungsbericht dokumentiert ist. Die Plandarstellung ist Bestandteil der
Verordnung.

§2 LEITZIELE DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG

Leitsatz: Lebensraum Hadres — gemeinsam nachhaltig, zukunftsorientiert, lebens- und erlebenswert gestalten

Diese Verordnung dient dem Schutz und der Forderung der Lebensqualitat, des kulturellen Erbes sowie der

nachhaltigen Entwicklung der Gemeinde Hadres. Sie legt die Grundsédtze fest, nach denen bauliche,

wirtschaftliche und gesellschaftliche Entwicklungen in Einklang mit Tradition, Natur und den zukinftigen

Bedirfnissen der Gemeinschaft gestaltet werden sollen.

Schutz der Natur- und Kulturlandschaft

a. Die Gemeinde Hadres schitzt ihre Natur- und Kulturlandschaft und nutzt diese verantwortungsbewusst.

b. Die Natur- und Kulturlandschaft ist die Grundlage der Lebensqualitat der Birgerinnen und Blrger, der
Wirtschaftlichkeit der Region sowie der Urlaubsqualitdt der Géste. Malihahmen zur Erhaltung und
nachhaltigen Nutzung dieser Ressourcen sind von besonderer Bedeutung.

Erhalt und Entwicklung der Wirtschaftskraft

a. Die Gemeinde Hadres setzt sich fur den Erhalt und die Entwicklung einer prosperierenden und vielseitigen
Wirtschaftskraft ein.

b. MaBnahmen zur Unterstitzung und Forderung lokaler Unternehmen sowie zur Schaffung neuer
wirtschaftlicher Mdglichkeiten werden aktiv verfolgt, um die wirtschaftliche Grundlage der Gemeinde zu
sichern und auszubauen.

c. Zur Sicherstellung einer prosperierenden und vielseitigen Wirtschaftskraft setzt sich die Gemeinde Hadres
fur folgende Bereiche ein:

i. Handel: Als Garant fiir die Nahversorgung der Burgerinnen und Birger soll der lokale Handel unterstiitzt
und gefordert werden.

ii. Landwirtschaft: Die Landwirtschaft spielt eine zentrale Rolle als Lebensmittelerzeuger und als Gestalter
unserer Kulturlandschaft. Die Gemeinde Hadres verpflichtet sich, die Landwirtschaft in ihrer Vielfalt und
Bedeutung zu erhalten und zu starken.

iii. Tourismus: Der Tourismus wird als wesentlicher Motor der Hadresser Wirtschaft betrachtet. Die
touristische Infrastruktur und das Angebot sollen kontinuierlich verbessert werden, um Géste anzuziehen
und die lokale Wirtschaft zu fordern.

iv. Handwerk und Gewerbe: Das Handwerk und Gewerbe sind wichtige Saulen der Wirtschaft, die durch
Qualitdt und Innovationen zur Weiterentwicklung der Gemeinde beitragen. Die Gemeinde Hadres
unterstutzt Malnahmen zur Stérkung dieser Bereiche.
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v. Arbeitsplatze: Alle wirtschaftlichen Bemihungen der Gemeinde zielen darauf ab, bestehende
Arbeitsplatze zu sichern und neue zu schaffen, um die Beschéftigungssituation in der Region zu
stabilisieren und auszubauen.

(5) Erhaltung des kulturellen Erbes:

a. Die Gemeinde Hadres ist bestrebt, das erhaltenswerte und gute ,,Alte” zu bewahren. Dies umfasst sowohl
bauliche Strukturen als auch Traditionen und Bréuche.

b. Neuerungen werden positiv-kritisch betrachtet. Innovationen sollen zugelassen werden, wenn sie mit den
Zielen der Gemeinde vereinbar sind und die kulturellen und sozialen Werte respektieren.

(6) Lebens-Kultur-Gemeinde Hadres

a. Die Gemeinde Hadres profiliert sich als vinophile Lebens-Kultur-Gemeinde.

b. Individuelle Alltagsangebote, Sehenswirdigkeiten, Museen, Veranstaltungen und die Pflege der
Alltagskultur sollen gefordert und erhalten werden, um das kulturelle Erbe der Region zu starken und den
Tourismus zu fordern.

c. Die Gemeinde Hadres fordert aktiv die Kooperation zwischen den Bereichen Wirtschaft, Soziales, Kultur
und Okologie.

d. Eine enge Zusammenarbeit dieser Bereiche wird als Grundlage fiir eine nachhaltige und ausgewogene
Entwicklung der Gemeinde gesehen.

(7) Verbesserung der Sport- und Freizeiteinrichtungen

a. Die Gemeinde Hadres verbessert kontinuierlich ihre Sport- und Freizeiteinrichtungen, um den Blrgerinnen
und Birgern, insbesondere der Jugend, sinnvolle Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung zu bieten.

b. Dabei wird auf eine vielfaltige und attraktive Angebotspalette geachtet, die sowohl sportliche als auch
kulturelle Aktivitaten umfasst.

(8) Forderung des Vereinslebens

a. Ein aktives Vereinsleben wird gefordert, da es wesentlich zum sozialen Zusammenhalt in der Gemeinde
beitragt.

b. Die Gemeinde erkennt das hohe ehrenamtliche Engagement ihrer Blrgerinnen und Biirger an und unterstitzt
Initiativen, die das Vereinsleben fordern.

(9) Forderung des Wohlbefindens von Jugend und Senioren

a. Die Gemeinde Hadres verpflichtet sich, auf das Wohlbefinden aller Altersgruppen zu achten. Spezielle
Programme und MafRnahmen sollen sicherstellen, dass sowohl die Jugend als auch Senioren sich in der
Gemeinde wohlflhlen.

b. Neubdiirgerinnen und Neubirger werden aktiv in die Gemeinschaft integriert, um den sozialen Zusammenhalt
zu stérken und eine lebendige Dorfgemeinschaft zu fordern.

83 ALLGEMEINE ZIELE DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG

Aus den in den vorangegangenen Bestimmungen dargestellten Grundsétzen ergeben sich folgende zentrale

Themenbereiche, die im Flachenwidmungsplan berlicksichtigen zu sind,

(1)  Bevdlkerungsentwicklung: Ziel ist es, bis 2035 eine Bevélkerungszahl von 1.800 bis 1.850 Hauptwohnsitzen
zu erhalten oder zu erreichen, um den Rickgang der Einwohnerzahlen in der Gemeinde zu minimieren.

(2)  Siedlungsentwicklung, Bodenverbrauch und Klimaschutz: Eine behutsame Weiterentwicklung der
Siedlungsstrukturen ist notwendig, auch um Durchliftungsschneisen zu schaffen und kleinklimatischen
Veranderungen wie Hitzeinseln vorzubeugen. Durch im Ortlichen Entwicklungskonzept dargestellten
Potentialflachen sollen im Planungshorizont bis 2035 nicht mehr als 4ha Bruttobauland gewidmet werden.

(3) Landschafts- und Ortsbildschutz: Der Schutz des Landschafts- und Ortshildes erfolgt unter besonderer
Bericksichtigung der ortlichen Charakteristik. Ein Schwerpunkt liegt auf der Erhaltung der Kellergassen als
charakteristisches Merkmal der Region.

(4)  Architektur und Siedlungsentwicklung: Die kompakte Siedlungsstruktur des StraRendorfes ist zu erhalten.
Bei baulichen Veranderungen ist ein sensibler Umgang mit Architektur gefordert, der eine mutige Kombination
von Alt und Neu ermdglicht.

(5)  Leerstands- und Brachflichenmanagement: Es sollen MalRnahmen zur Reaktivierung von
Leerstandsobjekten und zur Nachnutzung von Brachflachen fur wohnbauliche und betriebliche Zwecke
ergriffen werden. Eine Mobilisierung dieser Flachen wird zur Vorbeugung gegen Brachliegen angestrebt.

(6) Erhaltung der Kellergassen: Die Kellergassen sollen als Bestandteil einer sanften touristischen Urlaubs- und
Freizeitkultur erhalten bleiben. Es sind baukulturelle Rahmenbedingungen fiir bauliche Umnutzungen zu
erstellen, um die Balance zwischen Erhalt und Innovation zu wahren.
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U]

®)

©)
(10)

1)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

17

(18)

(19)
(20)

(21)

Verbesserung des Wegenetzes: Das Wegenetz fur Einheimische und Gaste wird laufend verbessert. Es sollen
Verweilpldtze im Natur- und Landschaftsraum geschaffen werden, um Aufenthaltsqualititen zu bieten.
Wandern, Radfahren und Erholung in der Natur werden gefordert.

Forderung des Radverkehrs: Das Potenzial an Alltagsradwegen wird aufgezeigt, und das Wegenetz soll im
Sinne eines verstérkten Alltagsfahrradverkehrs gestaltet werden. Die Serviceleistungen fiur Rad- und
Mountainbikefahrer werden kontinuierlich verbessert.

Freizeiteinrichtungen: Sehr gute Freizeiteinrichtungen tragen zur Lebensqualitat der Einheimischen und zur
Urlaubsqualitéat der Gaste bei. Diese Einrichtungen sollen laufend verbessert und ausgebaut werden.

Soziale Einrichtungen und Daseinsvorsorge: Die bestehenden sozialen Einrichtungen und Angebote zur
Deckung des taglichen Bedarfs sollen unbedingt erhalten und kontinuierlich verbessert werden.
Nahversorgung und Lebensmittelqualitat: Der verstarkte Verkauf von Produkten ab Hof starkt die
Einzigartigkeit der Gemeinde flr Einheimische und Géste. Die Erhaltung des drtlichen Nahversorgers hat eine
sehr hohe Prioritéat.

Schaffung von Arbeitsplétzen: Arbeitsplétze in allen Wirtschaftssektoren sollen geschaffen und das ortliche
Humankapital gebunden werden.

Wirtschaftsraum: Die Gemeinde unterstiitzt professionell agierende Betriebe, insbesondere durch die
Forderung von Kooperationen. Hadres setzt auf professionell gefiihrte Familienbetriebe und unterstiitzt deren
Vernetzung und Standorterhaltung.

Kooperation von Wirtschaftssektoren: Eine verstarkte Zusammenarbeit zwischen Landwirtschaft, Weinbau,
Handwerk und Dienstleistungen wird gefordert. Eine funktionierende Landwirtschaft bildet die Basis fur einen
prosperierenden Tourismus, und die Kooperation aller Wirtschaftstreibenden ist im Verdrdngungswettbewerb
von grof3er Bedeutung.

Tourismus und Naherholung: Der Fokus liegt auf den kulinarischen und vinophilen Spezialitaten der
Gemeinde. Die Verkostung dieser Produkte fordert die menschliche Begegnung zwischen Bewohner und
Gasten.

Energieversorgung: Die Gemeinde fordert den Einsatz erneuerbarer Energieformen und unterstutzt die
Nutzung bestehender Potenziale durch Offentlichkeitsarbeit und die Sicherung von Flachen.
Gefahrenpravention: MalRhahmen zur Pravention von Hochwasser und Hangwasser im Siedlungs- und
Landschaftsraum werden in Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden umgesetzt. Freihaltezonen zur
Kompensation naturrdumlicher Gefdhrdungen werden geschaffen.

Umwelt- und Landschaftsschutz: Okologisch bedeutsame Lebensrdume und erhaltenswerte Landschaftsteile
werden entsprechend geschiitzt. Besondere Aufmerksamkeit wird auf lokal und regional bedeutsame
Kulturlandschaftsraume gelegt.

Forderung der Biodiversitat: Die Biodiversitat im Siedlungs- und Landwirtschaftsraum wird geférdert. Die
offentliche Grinflachengestaltung soll so angepasst werden, dass der Bewasserungsbedarf reduziert wird.
Kulturlandschaftliche Ausstattung: Die kulturlandschaftliche Ausstattung soll verbessert werden,
insbesondere durch die Pflege von Landschaftselementen wie Hochrainen, Alleebdumen und Kobeln.
Mobilitat und Verkehr: Die Verkehrsbelastungen sollen reduziert und der Anteil des Umweltverbunds an den
zurtickgelegten Wegen erhéht werden. Ein verstarkter Fokus auf umweltfreundliche Mobilitat wird angestrebt.

84 MARNAHMEN DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG

Die gewachsenen kulturlandschaftlichen und siedlungsrdumlichen Strukturen sollen erhalten bleiben, um damit die
nachhaltige Entwicklung des Siedlungsgebiets zu gewéhrleisten und die landwirtschaftlichen Nutzungen zu fordern.
Als MaRnahmen der ortlichen Raumordnung werden vorgesehen:

@

O]

©)

Das gesamte Gemeindegebiet gliedert sich in unterschiedliche Raumtypen, vom Siiden der Gemeinde ausgehend
bestehen folgende Zonen, die in ihrer Funktion bestehen bleiben sollen:

a) Landwirtschaftsraum mit Schwerpunkt auf intensivem Ackerbau im stidlichen Gemeindegebiet.

b) Bahn-Siedlungsband: Entlang der Bahnstrecke, parallel zur BundesstralRe und der Pulkau, erstreckt sich das

Siedlungsband.

c) Weinbaulandschaftsraum: Noérdlich des Siedlungsbands schlief3t sich der Raum fiir den Weinbau an.
Bahnkdrper als Siedlungsgrenze:
a) Der Bahnkdrper hat die Funktion einer strikten Siedlungsgrenze. Bauliche Entwicklungen und

Ausweitungen der Siedlungsstrukturen sind ausschlielich nérdlich der Bahn zuldssig.

b) Stdlich des Bahnkdrpers ist der Raum als landwirtschaftlicher Schwerpunktraum festgelegt, mit
besonderem Fokus auf Ackerbau. Neue bauliche Nutzungen sind in diesem Bereich nicht zulassig, um die
landwirtschaftliche Nutzung und den Charakter der Kulturlandschaft zu schiitzen.

Erhaltung und Nutzung der Hintausbereiche
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a)

b)

Die Hintausbereiche, inshesondere die Flachen zwischen Siedlungsgebieten und landwirtschaftlichen
Nutzflachen, sind zu erhalten und flr nicht-landwirtschaftliche Nutzungen zu 6ffnen.

In diesen Bereichen sollen bedarfsgerecht zweckgebundene Widmungen festgelegt werden und eine
nachhaltige Nutzung und Entwicklung sicherzustellen, beispielsweise fiir Kleingewerbe, Freizeit-,
Erholungs- oder wohnraumgebunden sowie hausgartendhnliche Zwecke. Diversifizierungsmalinahmen in
der Landwirtschaft sollen verstérkt in diesen Bereichen Eingang finden kénnen. Bauliche Verdnderungen in
diesen Zonen sollen widmungskonform erfolgen kénnen.

(4) Retentionsraume der Pulkau

a)

b)

Die Retentionsrdume der Pulkau, sowohl im Siedlungsgebiet als auch im freien Landschaftsraum, sind zu

erhalten und zu schitzen.

Diese Retentionsrdaume dienen einer Mehrfachnutzung:

i. Sie fungieren als 6kologische Trittsteine, die die Biodiversitat fordern.

ii. Sie dienen als Durchlftungsschneisen, um die klimatische Stabilitdt im Siedlungsgebiet zu verbessern
und kleinklimatischen Veranderungen vorzubeugen.

iii. Diese Bereiche sind als Freiflachen mit speziellen Schutz- und Nutzungszwecken einzubeziehen und

darfen nicht bebaut werden.

(5) Fur die im Entwicklungskonzept dargestellten Kellergassenbereiche in Hadres, Untermarkersdorf und Obritz
gelten folgende Nutzungspotentiale:

a)

b)

<)

d)

€)

9)

h)

Vorrangig gilt der Erhalt der historischen Kellerensembles und deren behutsame Nutzung fir
architektonische Veranderungen, vinophile Veredelungen und sanften Tourismus. Ziel ist es, die kulturelle
und wirtschaftliche Bedeutung der Kellergassen zu wahren und gleichzeitig eine nachhaltige Entwicklung zu
ermoglichen.

Jegliche baulichen Verénderungen an den Geb&uden und Strukturen der Kellergassen sind nur gestattet, wenn
sie den historischen Charakter bewahren und in das Ortshild passen.
Bauliche Eingriffe missen sensibel und unter Beriicksichtigung des traditionellen Erscheinungsbildes
erfolgen. Moderne Architektur kann in Kombination mit historischen Elementen zul&ssig sein, wenn sie den
Grundsatz der behutsamen architektonischen Verénderung erfullt.

Bei baulichen Maltnahmen ist eine Prifung auf Vertraglichkeit mit dem Ortsbild, dem touristischen Konzept
und den traditionellen Strukturen der Kellergassen durchzufiuhren. Der Einsatz von nachhaltigen und
regionaltypischen Materialien ist bei baulichen Verdnderungen und Veredelungen verpflichtend.

Die Kellergassen sind ein zentraler Bestandteil der vinophilen Kultur der Gemeinde Hadres. Die Nutzung
der Kellerrdume fur die Veredelung und Présentation von Weinprodukten wird gefordert.

Umnutzungen zu vinophilen Erlebnisrdumen (z.B. Verkostungsrdume, Vinotheken) sind zuléssig, wenn sie
den baulichen Charakter der Kellergassen respektieren und touristisch in den Kontext des sanften Tourismus
eingebunden werden.

In jedem Fall sind baukulturelle Rahmenbedingungen fur Umnutzungen verpflichtend, um sicherzustellen,
dass die Vinifikation und die Prasentation lokaler Weine im Einklang mit dem historischen Charakter der
Kellergassen stehen.

Die Kellergassen bieten Potential fur den sanften Tourismus. Der Fokus liegt auf kleinen, qualitativ
hochwertigen touristischen Angeboten, die den Charakter der Region und die Begegnung zwischen Gésten
und Bewohner fordern.

Touristische Ubernachtungsmadglichkeiten sollen in sehr untergeordnetem Umfang und unter strikter
Wahrung des traditionellen Baustils geschaffen werden. Massentourismus ist in den Kellergassen nicht
zuléssig

Die Nutzung der Kellergassen fiir Veranstaltungen im Bereich Wein, Kultur und Brauchtum werden
angestrebt, sofern sie den Grundsétzen des sanften Tourismus entsprechen und die Umgebung nicht
liberméRig belasten.

(6) Die Gemeinde schafft drtlich Rahmenbedingungen zur Errichtung erneuerbarer Energietrager, auf daftr aus
lokaler Betrachtungsweise geeigneten Flachen:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

auf Gebaudedachern

im Nahbereich technogen anthropogen beanspruchter Raume (u.a. auch Materialgewinnungsstétten,
Lagerplitze, ...)

im Nahbereich von Betriebs- und/oder intensiv genutzter sowie bebauter Agrarzonen

in Bereichen mit geringer landschaftsbildlicher und ékologischer Sensibilitét

auBerhalb  von  naturrdumlichen  Gefahrdungsbereichen  wie  Uberflutung,  Wildbachzonen,
Hochwasserabflussbereiche u. &.

in sensiblen Schutzgebieten iibergeordneter Planungshoheiten (Natura 2000...) nur auf Grundlage niherer
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9)

h)

Untersuchungen

Eignungsbereiche fiir die Errichtung von PV-Anlagen befinden sich ausschlielich im stdlichen Teilraum
des Gemeindegebiets zwischen den Landesstralen L1011, L1012 und dem Gemeindeweg Gst. 4243 sowie
3598

Ubergemeindliche, transnationale, kooperative Standorte fir Energieanlagen erfordern einen entsprechenden
Abstand zu Siedlungsrdumen

Méglichkeiten von diversen Beteiligungsmodellen  (Energiegemeinschaften, gemeinschaftliche
Erzeugungsanlage, Biirgerenergiegemeinschaften etc.) sind projektbegleitend aufzuzeigen und mit der
Gemeinde abzustimmen

(7) Hadres stellt den Gemeindehauptort der Marktgemeinde Hadres dar. Die ortliche Raumplanung zielt auf eine
verstarkte Siedlungsentwicklung ab, um den wachsenden Bedarf an Wohnraum zu decken. Gleichzeitig wird ein
Fokus auf die wirtschaftliche Entwicklung, insbesondere die Ansiedlung und Erweiterung von Betrieben, gelegt.

(8) Obritz verflgt tiber ein bedarfsgerechtes Entwicklungspotential. Der Schwerpunkt liegt auf der Schaffung von
Wohnraum sowie der Férderung eines wohnvertraglichen Wirtschaftens fiir die ortseigene Bevolkerung. Hierzu
zdhlen insbesondere Gewerbebetriebe und landwirtschaftliche Betriebe, die sich harmonisch in das Ortsbild und
die Wohnstrukturen integrieren.

(9) Untermarkersdorf bietet als zweiter Schwerpunktraum neben Hadres bedarfsgerechtes Entwicklungspotential.
Der Planungsfokus liegt auf Wohnraum und der Férderung eines wohnvertréglichen Wirtschaftens. Hierbei wird
besonderer Wert auf eine ausgewogene Entwicklung von Gewerbe- und Agrarbetrieben gelegt, um das
ortsvertrégliche Wachstum zu gewahrleisten.

(10) Entsprechend den graphischen Festlegungen im planlichen Teil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (GZ
22049EKB) gelten fir die Ortschaften folgende Funktionen und zukiinftige MaRnahmenvarianten:

Hadres

Ort Ortsfunktion mogliche MaBnahmen
Hauptort, Zentrumsfunktion mit Vorrangige Erweiterungen fiir Wohnbauland und
Entwicklungspotential flr Mischbauland (Wohnen und Arbeiten) entlang
Wohnen, Wirtschaft, vorhandener Infrastrukturen verbunden mit
gesellschaftliche Einrichtungen, Durchgriinungs- und Durchliftungsachsen

Bildung, Freizeit und Handel
Schaffen von Raumen zur Entwicklung von
neuen verdichteten Wohnformen

Erhaltung und das Zulassen von Veranderungen
der Nahversorgungseinrichtungen

Abrundungen des Siedlungsraumes entlang
bereits bestehender bebauter Bereiche und im
Anschluss an anthropogen beanspruchte Rdume

Erweiterung Betriebsbauland fir reine
betriebliche Ansiedlungen in Verbindung mit
erforderlichen Ein- und
DurchgriinungsmaRBnahmen

Festlegungen zur Umsetzung von Freizeit- und
Gemeinschaftseinrichtungen

Absicherung des Gebdudebestandes bei Aufgabe
der landwirtschaftlichen Tatigkeit

Nachnutzung der agrarischen Betriebsstatten fir
Wohnen und untergeordnete ortstypische
betriebliche Tatigkeiten

Bauland-Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet,
Bauland-Kerngebiet, Bauland-Sondergebiet,
Bauland-Betriebsgebiet
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Ort

Ortsfunktion

mogliche MaBnahmen

bedarfsgerechte Griinlandwidmungen

Obritz

Subzentrum mit wohnbaulichem
Nutzungsschwerpunkt in
Verbindung mit
kleinstgewerblichen Strukturen

Auf den ortlichen Bedarf ausgerichtete
Erweiterungen fiir Wohnbauland und
Mischbauland entlang vorhandener
Infrastrukturen verbunden mit Durchgriinungs-
und Durchliftungsachsen

Abrundungen des Siedlungsraumes entlang
bereits bestehender bebauter Bereiche und im
Anschluss an anthropogen beanspruchte Raume

Absicherung des Gebdudebestandes bei Aufgabe
der landwirtschaftlichen Tatigkeit:

Nachnutzung der agrarischen Betriebsstatten fir
Wohnen und untergeordnete ortstypische
betriebliche Tatigkeiten

Bauland-Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet,
betriebliches Bauland fiir ortseigene Betriebe

bedarfsgerechte Griinlandwidmungen: Zulassen
von Nutzungen, die im AusmaR und der Struktur
der landwirtschaftlichen Tatigkeit ahnlich sind
(Pferdebetrieb u. a.) im Gebdudebestand,
Gebdudeneubau und der
siedlungsraumumgebenden Freiflachen

Untermarkersdorf

Subzentrum mit wohnbaulichem
Nutzungsschwerpunkt in
Verbindung mit
kleinstgewerblichen Strukturen
Erweiterungs- und
Abrundungspotential fiir Wohnen
und Wirtschaften

Hadres nachgeordnete Erweiterungen fir
Wohnbauland und Mischbauland (Wohnen und
Arbeiten) entlang vorhandener Infrastrukturen
verbunden mit Durchgriinungs- und
Durchliftungsachsen

Abrundungen des Siedlungsraumes entlang
bereits bestehender bebauter Bereiche und im
Anschluss an anthropogen beanspruchte Raume

Erhaltung des Betriebsbaulandes fiir 6rtliche
Ansiedlungen

Absicherung des Gebadudebestandes bei Aufgabe
der landwirtschaftlichen Téatigkeit; Nachnutzung
der agrarischen Betriebsstatten fiir Wohnen und
untergeordnete ortstypische betriebliche
Tatigkeiten

Bauland-Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet,
Bauland-Sondergebiet

bedarfsgerechte Griinlandwidmungen:

Zulassen von Nutzungen, die im Ausmal und der
Struktur der landwirtschaftlichen Tatigkeit
ahnlich sind (Pferdebetrieb u. &.) im
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Ort Ortsfunktion mogliche MaBnahmen

Gebaudebestand, Gebdudeneubau und der
siedlungsraumumgebenden Freiflachen

(11) Zum Zeitpunkt der konkreten Widmung im Flachenwidmungsplan sind die im Ortlichen Entwicklungskonzept
definierten Widmungsvoraussetzungen im Sinne von Vermeidungs-, Verminderungs- oder Ausgleichsmainahmen
laut Umweltbericht einzuhalten. Diese lauten:

Bereich Mafinahmen

e Untersuchung der potentiellen Gefahrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
UM2a Festlegung geeigneter Schutzmafnahmen

e Untersuchung der potentiellen Gefdhrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
UM2b Festlegung geeigneter Schutzmafinahmen
e Planung und Festlegung der inneren ErschlieBung des Gebiets

e Untersuchung der potentiellen Gefdahrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
UM2c¢ Festlegung geeigneter Schutzmalnahmen
e Planung und Festlegung der inneren ErschlieBung des Gebiets

e  Untersuchung der potentiellen Gefdahrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
Festlegung geeigneter Schutzmalnahmen

HA1 e MaBnahmen zur Verbesserung der  Verkehrssicherheit vorsehen, etwa

Temporeduktionen, Verbreiterung der Gehsteige, etc. insbesondere da vulnerable

Personengruppen (Kinder) betroffen sind.

e Untersuchung der potentiellen Gefdhrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
HA2 Festlegung geeigneter Schutzmalnahmen

e Untersuchung der potentiellen Gefdhrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
HA4a Festlegung geeigneter SchutzmafBinahmen
e Planung und Festlegung der inneren ErschlieBung des Gebiets

e Untersuchung der potentiellen Gefdahrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
HA4b Festlegung geeigneter Schutzmaflinahmen
e Planung und Festlegung der inneren ErschlieBung des Gebiets

e Untersuchung der potentiellen Gefdhrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
HAS Festlegung geeigneter Schutzmaflinahmen
e Planung und Festlegung der inneren ErschlieBung des Gebiets

e Untersuchung der potentiellen Gefdhrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
Festlegung geeigneter SchutzmaBBnahmen

e Planung und Festlegung der inneren ErschlieBung des Gebiets

HA6 e Abhdngig von der Widmung ist das AusmaBl der Emissionen abzuschitzen, die

Ausweisung abschirmender Maflnahmen, etwa eines Griingiirtels, wird gegeniiber den

Wohnnutzungen im Norden jedenfalls vorgesehen. Ein Griingiirtel ist mit hohen,

standortentsprechenden Gehdlzen zu errichten.

e Untersuchung der potentiellen Gefdahrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
OB1 Festlegung geeigneter SchutzmaBinahmen

e Untersuchung der potentiellen Gefahrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
OB2 Festlegung geeigneter SchutzmafBnahmen

e Untersuchung der potentiellen Gefdhrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
OB3 Festlegung geeigneter SchutzmafBnahmen
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e Untersuchung der potentiellen Gefdahrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
Festlegung geeigneter Schutzmafinahmen

e Planung und Festlegung der inneren ErschlieBung des Gebiets

OB4 e  Abhéngig von der Widmung ist die Platzierung eines Griingiirtels zur Abschirmung von

Emissionen, z.B. Larm, festzulegen. Der Griingiirtel ist mit hohen,

standortentsprechenden Geholzen zu errichten.

e Untersuchung der potentiellen Gefdhrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
OB7 Festlegung geeigneter SchutzmaBnahmen

e Untersuchung der potentiellen Gefdahrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
OB9 Festlegung geeigneter Schutzmafinahmen

e Untersuchung der potentiellen Gefdahrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
OB10 Festlegung geeigneter Schutzmafnahmen
e Planung und Festlegung der inneren ErschlieBung des Gebiets

e Untersuchung der potentiellen Gefdhrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
OB11 Festlegung geeigneter Schutzmafinahmen

e Untersuchung der potentiellen Gefdahrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
OB12 Festlegung geeigneter Schutzmalnahmen

e Untersuchung der potentiellen Gefdhrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
OB13 Festlegung geeigneter Schutzmalnahmen

e Untersuchung der potentiellen Gefdhrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
OB14 Festlegung geeigneter Schutzmafinahmen
e Planung und Festlegung der inneren ErschlieBung des Gebiets

e Bei Intensivierung der betrieblichen Tétigkeiten ist die Notwendigkeit abschirmender
MaBnahmen, etwa eines Griingiirtels, zu evaluieren. Ein Griingiirtel ist mit hohen,
Produktions standortentsprechenden Geholzen zu errichten.
gebiet e Bei Intensivierung der betrieblichen Titigkeiten ist sind ggf. Anpassungen der
Infrastruktur vorzunehmen, um eine geregelte Verkehrsabwicklung, insbesondere
hinsichtlich Schwerverkehr, zu gewéhrleisten.

e Untersuchung der potentiellen Gefahrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
Kellergasse Festlegung geeigneter Schutzmafinahmen
Untermarke | o Bei Umsetzung von touristischen Leuchtturmprojekten ist die Notwendigkeit

rsdorf abschirmender MaBnahmen hinsichtlich Lirm zu evaluieren.
Kellergasse e Untersuchung der potentiellen Gefdahrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
Hadres a) Festlegung geeigneter Schutzmafinahmen
Kellergasse e Untersuchung der potentiellen Gefdhrdung durch Hochwasser und Hangwasser, ggf.
Obritz a) Festlegung geeigneter Schutzmafinahmen

8§ 5 Rechtswirksamkeit

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und ihrer darauffolgenden
Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwtchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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TOP 7.) Beschlussfassung Erh6hung Gebiihren fiir Bauschuttdeponie.

Nach Rucksprache mit dem Bgm. Manfred Baumgartner (Alberndorf) wird angedacht die
Bauschuttgebiihren zu erhéhen. Von bisher € 25,- auf € 40,- und fiir Alberndorf von bisher € 27,-
auf € 42,-. Diese Erhéhung soll ab 1.1.2026 wirksam werden.

Der Burgermeister stellt den Antrag
Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 8.) Beschlussfassung Uber Férderung von Bauschuttgebihren fir Infrastrukturgestaltung
und Bevolkerungsbelebung

Der Bgm. erklart, dass fur die Gestaltung der Infrastruktur und zur Bevoélkerungsbelebung eine
Forderung fur Hauptwohnsitzer fur Bauschutt auf der Bodenaushubdeponie Hadres in Hohe von
€ 13,64/to netto beschlossen werden soll. Diese Forderung soll ab 01.01.2026 gelten.

Der Blirgermeister stellt den Antrag dem Ansuchen zuzustimmen,

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 9.) Beschlussfassung Duldungs- und Beniitzungsvereinbarungen

Lt. Bgm. gibt es zwei Ansuchen auf Duldungs- und Beniitzungsvereinbarung. Er stellt die
Antrage fir:

» Katharina Detter, wohnhaft in Obritz 31, vor dem Grundstiick 3334 in der Kellergasse
Obritz im Ausmaf von 4 m2 (Einbau eines Purators)

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

» Johann Weitschacher méchte das neben seinem Presshaus liegende Pumpenhauschen
zum Lagern von Pellets nutzen und einen Rauchfang errichten

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 10.) Beschlussfassung Wasserrechtliches Einreichprojekt Riocom

Der Bgm. erklart, dass zur Anderung der Flachenwidmung fiir die Erweiterung der Siedlung in
Untermarkersdorf das Wasserrechtliche Einreichprojekt der Firma Riocom, Projekt-Nr. 20545
beschlossen werden muss. Um die Grundstiicke umwidmen zu kdnnen wurden Ddmme errichtet.

Der Birgermeister stellt den Antrag dem Wasserrechtlichen Einreichprojekt und der
anschlielenden Umwidmung zuzustimmen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Nicht 6ffentlicher Sitzungsteil

TOP 11.) Beschlussfassung Personalangelegenheit

Der Bgm. ersucht den Zuhorer Christian Lager das Sitzungszimmer zu verlassen. Er wird nach
der Abhandlung des Punktes wieder in den Sitzungssaal geholt.

Berichte des Burgermeisters:

>

>

Betreffend der schadhaften Fassade beim Gemeindeamt gibt es am 08.10.2025 eine
Begutachtung mit einem beeideten Sachverstandigen

Magenta wird mit den Asphaltierungsarbeiten in Hadres in der Kellergasse, der VS-
Siedlung und ev. der Siedlung im Oktober mit der Firma Held & Francke beginnen, der
Rest wird im Frihjahr 2026 erfolgen.

In letzter Zeit kommt es fast taglich zu Ausféllen einer Pumpe beim Kanal hinter dem
Gemeindeamt. Es scheint so, dass jemand Verbandszeug, Windeln, etc. Uber den Kanal
entsorgt. Dieses wickelt sich um die Pumpe bis diese zum Stillstand kommt. Das Gebiet
kann engschrankt werden auf das Auerort und das Oberort in Hadres. Im Auf3erort wurden
Flyer verteilt. GR Stefan Schild regt an dies auch in der Gemeindezeitung mit einer
massiven Strafandrohung zu publizieren.

Der Verkauf eines Grundsticks an Dr. Frasl zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes
wird konkreter.

Der Bgm. gratuliert im Nachhinein den Gemeinderaten Thomas Schleinzer, Vizebgm.
Erich Greil und dem abwesenden Markus Gehring.

Danach fragt er nach den Anliegen der Gemeinderéte:

X/
L X4

GR Bettina Gartler mdchte, dass bei der Pulkau auch ein Schild mit,,Achtung Schulkinder*
aufgestellt wird. AuBerdem denkt sie, dass vor der Grenzlandhalle eine Markierung
gemacht werden soll, damit fur die Schulkinder ersichtlich ist, wo sie gehen durfen und wo
die StraRe verlduft. Der Bgm. wird dies mit der BH Hollabrunn abklaren.

Es sollte auch in Obritz bei der Querung des Radweges eine Markierung bei der B 45
gemacht werden, bzw. eine Verkehrsverhandlung stattfinden um den Verkehr zu
entschleunigen.

Bezliglich der Wartehduschen bei den Autobushaltestellen méchte Frau Gartler auch
wissen wie es da weitergeht. Lt. Bgm. war eine Begehung mit der OBB und es sollte
abgewartet werden, ob die Haltestellen bleiben und verlegt werden.

GR Stefan Schild will wissen, wann die StraBen in Obritz, Siedlung Ost, asphaltiert
werden. Lt. Bgm. soll dies im Voranschlag f. 2026 berticksichtigt werden.

Nun holt der Bgm. den vor dem Sitzungssaal wartenden ehemaligen GGR Hermann Firnkranz in
den Sitzungssaal. Er hat die ehrenvolle Aufgabe Herrn Firnkranz fir die langjahrige Tatigkeit als
Gemeinderat bzw. Geschéftsfuhrenden Gemeinderat fiir seinen Einsatz im Sinne der MG Hadres
zu danken. Er tberreich ihm eine Urkunde und einen Thermengutschein.

Hr. Firnkranz bedankt sich fur die Einladung und flr die gute Zusammenarbeit und auch beim
jetzigen Gemeinderat fur die Offentlichkeitsarbeit. Als Empfehlung gibt er mit, miteinander zu
arbeiten und wiinscht alles Gute fir die laufende Periode.
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Da des Weiteren nicht vorgebracht wird, schliet der Bgm. die Sitzung um 19.47 Uhr.

Der Burgermeister: Die Schriftfihrerin:
Gemeinderat: Gemeinderat:
Gemeinderat:
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